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RESUMO

Neste trabalho sido investigados os aspectos relevantes da contabilidade das
empresas de construgcdo civil e comercial, relacionados ao esclarecimento dos
problemas existentes e os requisitos para que seja util no apoio aos processos de
) tomadas de decisdes. Sdo também feitos comentarios a respeito da comparabilidade
hd das duas contabilidades estudadas. A pesquisa tem por objetivo demonstrar a
importancia da contabilidade na organizagdo e as possiveis diferengas existentes
entre a contabilidade da construgdo civii e a contabilidade comercial. A
Contabilidade comercial € o ramo da contabilidade aplicado ao estudo e ao controle
do patriménio das empresas comerciais, oferecendo informagdées sobre sua
composicdo e suas variagbes. A Contabilidade da construgdo civil estuda o
patriménio individual, o empreendimento e sua importdncia. Tem o poder de
controlar os relatos através das demonstragdes contabeis: o balango patrimonial; as
demonstragdes do resultado do exercicio; a demonstragdes das origens e aplicagdes
de recursos; a demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido; a demonstragoes
do valor adicionado; e a demonstragdo do fluxo de caixa. A Contabilidade das
empresas de engenharia e construgdo civil é realizada através de controle mais
rigoroso, porque se trata de execugado de obra para terceiros sob administragédo ou
® sob empreitada. Quanto a metodologia, utilizou-se Vergara (2002), quanto aos fins €
considerada explicativa, pois tem como principal objetivo esclarecer que fatores
contribuem para a ocorréncia de determinado fato. Também é classificada como
descritiva porque descreve os fatos ocorridos na empresa. Quanto aos meios € uma
pesquisa bibliografica com base em material publicado em livros, revistas, jornais
entre outros, que abordem o assunto, além de ser, também, uma pesquisa
documental e de campo. Conclui-se que a Contabilidade da Construgao Civil & mais
abrangente que a Contabilidade Comercial, devido a utilizagdo de outras contas, tais
como o resultado do exercicio futuro, o custo orgado, entre outros. A diferenga
verificada entre o custo orgado e o custo realizado final influenciara o resuitado do
exercicio social em qual o empreendimento for concluido. Dessa forma é de grande
» valor o aprofundamento neste ramo da Contabilidade.

Palavras — chave: Contabilidade Comercial. Contabilidade da construgao civil.
Comparabilidade. Diferencas existentes.



ABSTRACT

In this work the relevant aspects of the accounting of the companies of civil and
commercial construction, related to the clarification of the existing problems and the
Y requirements are investigated so that it can be useful in the support to the processes
of taking of decisions. There are also commentaries regarding the comparable
aspects of the two studied accounting. The research has as objective to demonstrate
the importance of the accounting in the organization and the possible existing
differences between the accounting of the civil construction and the commercial
accounting. The commercial Accounting is the branch of the accounting applied to
the study and the control of patrimony of the commercial companies, offering
information on its composition and its variations. The Accounting of the civil
construction studies the individual patrimony, the enterprise and its importance. It has
the power to control the stories through the countable demonstrations: the
patrimonial rocking; the demonstrations of the year-end resulits; the demonstrations
of the origins and applications of resources; the demonstrations of the mutations of
the patrimony | eliminate; the demonstrations of the added value; e the
» demonstration of the box flow. The Accounting of the companies of engineering and
civil construction is carried through more rigorous control, because it is about
execution of workmanship for third under taken over on a contract basis
administration or under. Regarding the used methodology, Vergara (2002), about its
end, it is considered explicative, therefore it has as main objective to clarify that
factors that contribute for the occurrence of determinate fact. Also it is classified as
descriptive because it describes the facts occurred in the organization. About the
ways, it is a bibliographical research based on published material such as books,
magazines and periodicals among others, that approach and touch the subject,
besides being also, a documentary and field research. The conclusion is that the
Accounting of the Civil Construction is larger than the Commercial Accounting, due to
the use of other accounts, such as the future year-end resuits and the budgeted
costs among others. The difference verified between the budgeted costs and the
carried through cost final will influence the social year-end results in which the
enterprise will be concluded. In spite of that, it is of great value to go deeper in this
branch of the Accounting.

Words - key: Commercial Accounting. Accounting of the civil construction.

Comparability. Existing differences.



1 INTRODUGAO

1.1 CARACTERIZACAO DA ORGANIZACAO
O setor de construgido civil tem uma representatividade significativa na
economia, pois movimenta parcela substancial da renda de cada cidadao, além de
atuar com produtos estratégicos do ponto de vista social: infra-estrutura e habitagdo.
O setor ainda contribui na inclusdo de pessoas que, desprovidas de

o
qualquer qualificagdo profissional, encontram fortes resisténcias para o acesso ao
trabalho, a renda e a dignidade social.

A construgdo civil ainda apresenta algumas caracteristicas especificas e,
dentre elas, destaca-se uma principal: o fato de além de ser complexo, o ciclo
operacional geralmente é concluido em mais de um ano.

Por apresentar essas peculiaridades, esse tipo de empresa requer
estudos especificos, seja em seus aspectos econdmicos, administrativos,
estratégicos e/ou contabeis.

® A pesquisa de campo foi realizada em uma empresa localizada na cidade

de Natal-RN. Tem por finalidade a construgdo civil e estd no mercado desde
setembro 1996. Esta atuacao refere-se principalmente a incorporagao e construgao
de imoéveis residenciais e de obras industriais, contratadas por clientes da iniciativa
privada.

A empresa conta, também, com uma divisao de piso industrial, que
executa servicos de pavimentagdo em postos de combustivel, distribuidoras,
industrias, entre outros.

Apresenta fortes caracteristicas de integridade, confian¢ga e qualidade de
seus empreendimentos, deixando sempre o cliente cada vez mais satisfeito e
realizado.

Hoje, na empresa existe na administragao central — escritério pouco mais
de trinta e seis funcionarios, entre diretores, setores de pessoal, financeiro, compras,
sala técnica e estagiarios.

E uma empresa bastante sélida, todos trabalham em harmonia,
desenvolvendo bem suas atividades e mostrando no final de cada periodo as
habilidades que cada um possui.

Em relagado as obras a quantidade de funcionarios € bem maior por se
tratar de construcdo de empreendimentos, onde o volume de informagbes € bem
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mais amplo; existindo entdo o engenheiro responsavel por cada obra a ser
desenvolvida, pidao de obra, almoxarifes e técnicos.

A empresa prima pela entrega dos empreendimentos nas datas
programadas. Para isso, detém o controle dos fatos diarios ocorridos nas obras que
poderiam influenciar negativamente em sua programacao.

O presente trabalho é um estudo sobre a contabilidade da construgao civil
e a contabilidade comercial, e tem como objetivo fazer um estudo comparativo sobre
as duas contabilidades. Enfocara mais a contabilidade da construgao civil por ser

mais abrangente e mais complexa, sendo assim de grande valor o seu estudo.

1.2 FORMULACAO DO PROBLEMA OU OPORTUNIDADE

Inicialmente foi feita uma descricdo do setor e da problemaica de
contabilizacdo existente. Posteriormente, foram apresentadas reflexées sobre os
aspectos normativos e tedéricos envolvidos.

A Contabilidade comercial € o ramo da contabilidade aplicado ao estudo e

'Y ao controle do patriménio das empresas comerciais, oferecendo informagbes sobre
sua composigao e suas variagoes.

Comércio é a troca de mercadorias por dinheiro ou de uma mercadoria
por outra; é inerente a natureza e as necessidades humanas.

A Contabilidade da construgao civil € a ciéncia do patriménio individual, o
empreendimento em agdo, a entidade, que estuda sua dindmica e estatica,
quantitativa e qualitativamente, de forma a explicar suas causa e seus efeitos.

Tem o poder de controlar os relatos através das demonstragdes
contabeis: o balan¢o patrimonial; as demonstragdes do resultado do exercicio; as
demonstragdes das origens e aplicagdbes de recursos; as demonstragdes das
mutagcbes do patrimdnio liquido; as demonstragdes do valor adicionado; e a
demonstracao do fluxo de caixa.

Dessa forma & possivel formular o seguinte problema: Até que ponto
existe diferencas na contabilidade da construgao civil e na contabilidade
comercial?

A pesquisa abordou o0s seguintes assuntos: a contabilidade na
organizacdo e sua importancia, as possiveis diferengas existentes entre a

contabilidade da construcéao civil e a contabilidade comercial.



™ 11

1.3 OBJETIVOS

O objetivo geral da pesquisa foi fazer um estudo da contabilidade na
construgdo civil, podendo assim comparar a contabilidade da construgdo civil e a
contabilidade comercial, buscando mostrar as principais diferengas e semelhancas
existentes entre elas.

Os objetivos especificos da pesquisa foram: entender a importancia da
contabilidade comercial e a contabilidade na construgao civil; analisar as principais
diferencas e as semelhangas existentes na contabilidade da construgdo civil e a
contabilidade comercial; apresentar as caracteristicas e atividades da contabilidade

na construgéo civil.

1.4 JUSTIFICATIVA

O assunto abordado foi escolhido principalmente para mostrar a aplicagéo
da contabilidade em dois ramos bastante distintos e sua importancia para o sucesso
dessas atividades.

P Através deste estudo foi possivel identificar o quanto cada ramo de
atividade necessita de um controle e interpretacado dos fatos ocorridos no patriménio
das empresas, verificando e considerando o que cada um delas tem em comum,
bem como as caracteristicas que possuem.

E muito importante e interessante explicar dois tipos de atividades
diferentes e suas principais caracteristicas, separando o que cada uma delas tem de

bom para acrescentar e aprimorar o dia-a-dia das empresas.



2 CONTABILIDADE E SUAS ESPECIALIZAGOES

2.1 ASPECTOS CONCEITUAIS DA CONTABILIDADE

A Contabilidade € uma ciéncia que desenvolveu metodologia para captar,
registrar e acumular; com finalidade maior de controlar o patriménio, facilitando a apuragao
do resultado, podendo prestar as informagdes coerentes, necessarias e essenciais para as
pessoas interessadas. (IUDICIBUS, 1998, p.21).

A Contabilidade € uma ciéncia que desenvolveu uma metodologia
prépria com a finalidade de:

a) controlar o patriménio das aziendas.

b) apurar o redito (resultado) das atividades das aziendas.

c) prestar informagbes as pessoas que tenham interesse na
avaliacdo da situacdo patrimonial e do desempenho dessas
entidades. (NEVES, 2003, p.1).

A Contabilidade é uma ciéncia que desenvolveu metodologia
especialmente para captar, registrar e acumular, com finalidade
maior de controlar o patriménio, apurando o resultado para assim
poder prestar as informagdes necessarias e essenciais as pessoas
responsaveis e as que tem interesse na avaliagdo dos resultados e
da situagdo que as empresas se encontram; seja de que ramo ela
® pertenca é importante atuar com a contabilidade para que ndo possa
desperdicar a aplicagdo dos recursos colocados a disposicdo da
sociedade por acionistas e terceiros atingindo assim os objetivos
sociais da entidade de forma a auferir lucro, podendo revelar no
aumento do patriménio da empresa. (IUDICIBUS, 1998, p. 21)

A Contabilidade das empresas de engenharia e construgdo civil &
realizada através de controle mais rigoroso, porque se trata de
execu¢do de obra para terceiros sob administragdo ou sob
empreitada. Nas obras sob administracdo é cobrado um percentual
dos custos incorridos, valor fixado previamente entre o construtor e o
contratante. Ja nas obras sob empreitada, a empresa de engenharia

» e construgao civil assume os custos de execugio e cobra de seus
clientes: medi¢cdo dos servigos realizados, observando o progresso
fisico da obra, e de acordo com o cronograma financeiro contratado
com o cliente, sendo que na apuragao do resultado do exercicio é
computado como custo das obras sob empreitada. (COSTA, 2000, p.
9)

A contabilidade tem a finalidade de controlar e planejar muito bem as
atividades de diversos setores dentro de uma organizagdo seja na contabilidade
comercial ou na contabilidade da construgao civil.

A Contabilidade é uma ferramenta ndo sé atil como indispensavel as

pessoas que de alguma forma se ligam a entidade, tais como seus proprietarios,
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administradores, fornecedores, os bancos de uma forma geral e os érgaos publicos
responsaveis pela arrecadagao dos tributos.

A Contabilidade é regida por principios claramente definidos e € composta
de uma estrutura basica aplicavel a todos os tipos de empresas, e das variagbes

necessarias para a sua adequacao as particularidades de cada ramo de atividade.

2.2 CONTABILIDADE COMERCIAL E SUAS CARACTERISTICAS

A atividade comercial é inerente a natureza e as necessidades
humanas, pois todos temos necessidade e, se nao existisse moeda,
trocariamos bens que temos em excesso por outros que nao
possuimos. (IUDICIBUS, 2002, p.25).

O comerciante é a pessoa fisica ou juridica que aproxima vendedores e
compradores, levando-os a realizar uma operagao comercial, trocando mercadorias
por dinheiro ou por outras mercadorias. A sociedade comercial tem fins lucrativos,
correm riscos e se interpde entre os fornecedores e consumidores, que chamamos
de usuario. De tal forma que uma empresa transportadora é tratada como sociedade

) comercial. (IUDICIBUS, 2002, p. 25,26).

A Contabilidade comercial € o ramo da contabilidade aplicado ao estudo e
ao controle do patriménio das empresas comerciais, oferecendo informagdes sobre
sua composicao e suas variagdes. Comercializar é fazer a troca de mercadorias por
dinheiro ou de uma mercadoria por outra.

Na contabilidade comercial € importante destacar o estoque, pois é nele
que contém parte do patriménio da empresa, devendo sempre esta atualizado e
organizado.

A escrituragdo Comercial deve seguir os principios e as técnicas ditadas
pela contabilidade, com a utilizagdo de livros exigidos pela legislacdo fiscal,
relacionados:

Livros Comerciais; Livros Exigidos pela Legislagdo do Imposto de Renda;

Livros Exigidos pela Legislagdo do ICMS/IPI e do ISS.

2.3 CONTABILIDADE DA CONSTRUGAOQ CIVIL

A Contabilidade da construgdo civil € a ciéncia do patriménio
individual, o empreendimento em agdo, a Entidade, que estuda sua
dindmica e estatica, quantitativa e qualitativamente, de forma a
explicar suas causa e seus efeitos. A contabilidade tem sua utilidade

’ quando os usuarios através de seus relatos tomam decisbes,
controlam suas agées. (COSTA, 2000, p. 9).
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Esses relatos estdo distribuidos nas demonstragdes contabeis: o
balango patrimonial; a demonstracdo do resultado do exercicio; a
demonstracao das origens e aplicagdes de recursos; a demonstragdo
das mutagées do patrimonio liquido; a demonstragdo do valor
adicionado; e a demonstragdo do fluxo de caixa. (COSTA, 2000, p.
9).

A Contabilidade da construgéo civil & aplicada de forma diferente por se
° tratar do patriménio individual. Logo a contabilidade das empresas de engenharia e
construcgao civil tem o poder de evidenciar suas proprias caracteristicas.

Pode destacar como definicdo para a contabilidade, um sistema de
registro oficial dos atos e fatos administrativos ocorridos em uma entidade, ordenado
de forma tal que possa dar respostas logicas, imediatas e compreensiveis para
quem se detém a examinar a situagdo econémica e financeira daquela determinada
entidade.

E uma ferramenta ndo so6 Util como indispensavel as pessoas que de
alguma forma se ligam a uma entidade: seus proprietarios, seus administradores,

. seus fornecedores, os bancos e os 6rgaos publicos responsaveis pela arrecadagao
dos tributos e assemelhados.

A ciéncia contabil é regida por principios claramente definidos e composta
de uma estrutura basica, aplicavel a todos os tipos de empresas, e das variagdes
necessarias para a sua adequacao as particularidades de cada ramo de atividade.

A medida em que os avangos tecnolégicos conquistados pela
humanidade comegam a se estender para as areas administrativas, financeiras e de
controle, isto €, quando o empresario comega a reconhecer que a competitividade,
trazida pela globalizagdo da economia empresarial, a contabilidade passa a adquirir
a importancia que realmente merece, inclusive nas pequenas e médias empresas.

A Contabilidade “trata de um sistema de registro oficial dos atos e fatos
administrativos ocorridos em uma entidade, ordenado de forma tal que possa dar
respostas légicas, imediatas e compreensiveis para quem se detém a examinar a
situagao econdmica e financeira daquela entidade” (Teixeira, 2003, p.13).

Para que seja util e indispensavel, faz-se necessario que estes registros
sejam feitos com exatidao, atualizagao e cronologia rigorosas.

A contabilidade aplicada a construgao civil nao é diferente neste aspecto.
) Obedece aos Principios Fundamentais de Contabilidade — PFC e as Normas




15

Brasileira de Contabilidade — NBC do Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
pois utiliza a estrutura basica aplicavel a todos os tipos de empresas, entretanto tem
particularidades, para que possa atender as necessidades deste ramo de atividade.

A Contabilidade utiliza (SILVA, 1999):

O Regime de competéncia, diz que uma receita é registrada nos livros de
uma entidade quando a mesma é gerada, independente dos seus reflexos no caixa.
Da mesma forma, uma despesa € registrada nos livros quando a mesma € incorrida,
e nao quando é paga.

Ja o Regime de caixa, fala que uma receita é registrada nos livros de uma
entidade quando a mesma é recebida. Da mesma forma, uma despesa é registrada
quando a mesma é paga.

Apesar da regra geral determinar que se deva registrar as operagdes da
entidade pelo regime de competéncia, existem algumas exce¢bes onde se admite
utilizar o regime de caixa. Pequenas empresas, com poucas compras a prazo e
poucas vendas a prazo, podem utilizar o regime de caixa para sua contabilidade.
Outra situagdo onde o regime de caixa & bastante utilizado &€ no registro de
entidades sem fins lucrativos como condominios, igrejas e, principalmente, na

construgéo civil. Individuos também geralmente trabalham com o regime de caixa.
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3 PLANEJAMENTO E DECISOES NA CONTABILIDADE DA CONSTRUGAO CIVIL

3.1 A CONTABILIDADE NA CONSTRUCAO CIVIL E O PROCESSO PRODUTIVO

Segundo Costa, (2000, p.14) “A construgao civil vai delineando as formas
de um processo produtivo mais adequado para os préximos anos”.

De acordo com Costa (2000, p.15) “O aumento da concorréncia e a
evolugao tecnoldgica pressionam as empresas para que reavaliem seus métodos e
sistemas de produgdo em busca de produtividade e competitividade”.

No entanto, apesar dos objetivos semelhantes a todos, os meios de
alcanga-los ndo sao unanimes. Pelo contrario, muitas sdo as perspectivas e idéias
que surgem no setor para adaptar a produgdo aos novos tempos.

Ganha importancia o crescimento da produtividade da equipe,
responsavel pelo ritmo da obra, em relagao ao controle da produtividade individual.

A Ciéncia contabil & regida por principios claramente definidos e
composta de uma estrutura basica, aplicavel a todos os tipos de empresas, e das
variagdes necessarias para a sua adequagéo as particularidades de cada ramo de
atividade.

A medida que os avancos tecnolégicos conquistados pela humanidade
comegam a se estender para as areas administrativas, financeiras e de controle, isto
é, quando o empresario comega a reconhecer que a competitividade, trazida pela
globalizagdo da economia, o obriga a abandonar gradativamente os métodos
empiricos de administragdo empresarial, a contabilidade passa a adquirir a

importancia que realmente merece, inclusive nas pequenas e médias empresas.

3.2 PLANEJAMENTO E ESTRATEGIAS NA CONTABILIDADE DA CONSTRUCAO
CIVIL

O planejamento visando a otimizagdo do desempenho do
empreendimento, uma melhor alocagdo de mao-de-obra pode trazer grandes
vantagens de custo, ja que, em boa parte das obras, ndo se conhece com exatidéo a
capacidade de produgdo de um servico em determinado periodo de tempo, gerando
alto grau de incerteza que leva a contratacdo de um estoque de méao-de-obra.

As empresas de engenharia e construgdo civil executam obras para

terceiros sob administracdo ou sob empreitada; muitas vezes assumem empreitadas
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de obras com duragdo menor que um ano. Na construgdo, em prazo inferior a um
ano, de casas ou de outras obras civis, cujo conjunto maior esteja desdobrado em
unidades, e o valor seja contratado em relagdo a cada unidade terminada, podendo
controlar os custos em fungdo de cada unidade em andamento e reconhecer a
receita somente quando a unidade for terminada, logo € de inteira responsabilidade
fazer um excelente planejamento.

Planejamento é desenvolver de forma clara e eficaz um processo para
nao desperdicar tempo e materiais, sendo assim criada uma reserva de homens na
obra para garantir a execugdo de um trabalho dentro do prazo mesmo que, caso
programado de forma adequada, possa ser feito por um numero bem menor de

operarios.

3.3 AS DECISOES ESTRATEGICAS NA CONTABILIDADE DA CONSTRUGCAO
CIVIL
As decisdes estratégicas de uma empresa nado devem se sustentar em
° vender e lucrar, mas em adotar procedimentos capazes de agregar valor a empresa,
garantindo desempenho no futuro e a qualificagdo continuada de seus processos.

Assim, a competitividade esta no nucleo das empresas, dependendo mais
de suas agbes estratégicas do que da postura empresarial na arena de competi¢ao.
Receitas e resultados sdo parametros de referéncia validos e esclarecedores para
tomadas de decisao.

Todavia, o planejamento estratégico deve procurar meios e taticas para
manter a empresa capaz de sustentar ou expandir sua participagdo no mercado,
além de conseguir resultados satisfatorios em suas operagdes futuras.

Embora exista diferencial significativo entre todas as idéias, a grande
maioria converge para fins comuns como estabilizar e garantir o fluxo de trabalho
continuo, ganhando velocidade para obter como resultado o desenvolvimento e o
término da obra dentro das proje¢des de prazo e custos.

Para isso, o planejamento é essencial. Porém, ele nem sempre é feito de
maneira coerente e realista, procurando atingir um nivel de perfeicido que acaba por
torna-lo estatico e inflexivel.

Um pouco mais de cuidado com os detalhes nunca é prejudicial, o
excesso de detalhes no planejamento torna mais rapido sua desatualizagao,
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dificultando a integracédo entre os diversos niveis da obra e aumentando a ocorréncia
de erros na programagao dos recursos.

Além disso, muitas das dificuldades surgem pelo enorme abismo existente
entre quem planeja e o operario que executa o servigo, criando margem para
distor¢cdes e perda de eficiéncia.

As principais sugestdes para resolver esses problemas apontam para o
estabelecimento de um vinculo entre o planejamento e a estratégia competitiva da
empresa, considerando custo, tempo, flexibilidade e qualidade.

As projegcdes de cenarios econdmicos e o0 conhecimento dos pontos
vulneraveis da empresa podem auxiliar na formacao de uma base de informacgdes
consistente para as tomadas de decisdes, prevendo eventuais dificuldades e
possibilitando a ado¢cédo de mecanismos de defesa.

O caminho a ser percorrido € o desenvolvimento de planos estratégicos,
concebidos sob uma perspectiva multidimensional, com um carater de flexibilidade

gue confere maior dinamismo diante das incertezas.

3.4 A FERRAMENTA DA INFORMATICA COMO APOIO NA CONTABILIDADE DA
CONSTRUCAO CIVIL )

As construtoras podem optar por ferramentas de informatica que
ultrapassam o uso tradicional da tecnologia de informagado, impulsionando a
implantagao de sistemas de planejamento e gestao integrados.

Até agora, as empresas vem investindo em informatizacdo da
contabilidade, geracao de contatos e marketing.

As empresas deveriam visar a integragéo das informagdes empresariais,
transferéncias de tecnologia e treinamento, construindo modelos de informagéao
integrados que administram todas as variaveis do processo.

O cliente também teria mais vantagens, pois o0 avanc¢o das tecnologias de
informacao tornaria possivel um acompanhamento mais proximo e facil das
atividades da obra, do trabalho de projetistas e dos custos, além de abrir uma
infinidade de op¢des de negocios.

O aparato eletrénico ja esta disponivel, boa parte ainda precisa de
desenvolvimentos e reducdo de custos, mas a dificuldade maior €& criar a
mentalidade de compartilhar informagées para toda a empresa e para todos os

clientes.
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Mas, nem mesmo as novidades tecnolégicas podem escapar de um
controle estratégico direcionado para a produtividade. A invengao nem sempre € a
melhor solugao para uma determinada empresa.

A adogao de novos procedimentos e técnicas deve considerar tecnologia,
pessoas e a cultura da empresa em uma visao de conjunto.

Tudo tem que ser analisado e planejado sob a perspectiva do valor criado
para o consumidor final e para o fluxo de produgdo. Assim, a utilizacdo de uma
inovagao somente é vantajosa quando esta entra em harmonia com o produto e
outros sistemas da obra, levando o desempenho e qualidades superiores sem
aumentar o dispéndio de recursos.

Longe de constituir um caminho unico, e de até mesmo ter esta
pretensao, a légica do valor comeg¢a a ganhar terreno na construgao civil como uma
forma de alcanc¢ar melhores indices de produtividade, que afetem significativamente
a competitividade da empresa.

A ociosidade e o desperdicio sdo os vicios de um modelo de produgdo
gue precisa ser adaptado a nova realidade do mercado. Vicios que precisam ser
eliminados sob pena de inviabilizarem o negécio de muitas construtoras.

Sao apenas as primeiras conclusbées de um esforgo intelectual e
empresarial que ainda vai render muitas boas idéias. Bases para a construgdo de
novos paradigmas, cada qual dentro de suas caracteristicas, rumo a uma nova era.

Diante da necessidade, foi criado um projeto para desenvolvimento de
sistema especifico para construtora. A empresa Mr. Chip Corporate se propde a
desenvolver um sistema especifico para a empresa, tendo como base as atuais
necessidades, iniciando-se pelo mddulo comercial.

Inicialmente foi feito o levantamento de todos os sistemas e modulos
existentes na empresa onde se constatou a completa falta de integridade e
confiabilidade dos dados.

Para melhor entendimento da proposta e situagdo em que se encontra a
empresa em relagéo a tecnologia de informagéo adotada, apontamos os problemas
e solugdes, relacionados por médulos, descritos a seguir: Quadro de unidades
(vendidas x disponiveis x propostas, e demonstrativo de vendas).

O moédulo comercial dispde das principais fun¢gdes: Cadastrar iméveis e
seus respectivos pregos, associar iméveis a corretores, revisar cadastro de

corretores (usuarios, senhas e direitos), emitirem tabela de pregos dos imoéveis,
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melhorarem o layout facilitando a alteragdo e ajuste de precos (solicitado pelo
usuario).

Emitir notas promissérias; ver necessidade ainda nao implantada; emitir
automaticamente os contratos a partir das condigées comerciais.

Necessidade de padronizagao dos modelos de contratos de acordo com o
tipo de empreendimento. Ainda ndo analisado pelo setor comercial e juridico.
Atualizar as Contas a Receber, com dados referentes as condi¢cdes comerciais.

Emitir contratos personalizados; mala direta (inadimplentes,
aniversariantes, novos empreendimentos etc.). Criar impressdo de etiquetas para
inadimplentes; criar processo de envio automatico; criagdo de relatorios adequados
a situagao da empresa.

Revisar todos os relatérios conforme solicitacao da Diretoria.

Vendas por empreendimento; vendas por periodo; vendas por corretor; e

por ultimo as comissées.
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4 LEGISLACAO APLICADA A CONSTRUGAO CIVIL

4.1 A LEGISLACAO FISCAIS, SOCIETARIAS E COMERCIAIS

A Legislagdo tem como regra geral, e reconhecimento da receita e os
seus consequentes efeitos tributarios, como recolhimento do imposto sobre a renda
e seus correlatos, em relacao as pessoas juridicas, acontece no momento em que a
venda de seus produtos & formalizada através do documento apropriado, e a
empresa vendedora ou recebe na hora o dinheiro correspondente, ou cria um direito
de recebé-lo no futuro. O critério de contabilizagdo adotado como procedimento
padrao pelas Normas Brasileiras € o regime de competéncia.

Entretanto, com as empresas de construgao sensivel a essa realidade, o
legislador brasileiro criou um regime especial de tributagdo para as empresas que
atuam neste setor. Através do decreto lei n°® 1.598 de 26.12.77, regulamentado pela
instrucdo normativa SRF n° 084 de 20.12.79, e aperfeicoada pela instrugédo
normativa SRF n® 25.03.83, permitiu que a receita tributavel oriunda das vendas de

PS imoéveis a prazo pudesse ser diferida para o exercicio fiscal em que as parcelas
fossem recebidas.

Por coeréncia, os custos incorridos na construgdo das unidades vendidas
receberam tratamento analogo.

A construgdo de imoéveis podera ser controlada sob o regime de
empreitada, de administragao ou realizada diretamente pelo construtor.

O custo do imével em construgdo podera ser apurado atraves do sistema
de contas criando um grupo transitério, cujas contas no fim do exercicio,
obrigatoriamente, devem ser encerradas. Para o seu encerramento deve ser
observada a situagdo em que se encontra o imbvel, em parcela de custo das
unidades nao vendidas e parcelas de custo das unidades vendidas.

Na parcela de custo das unidades nao vendidas deve-se considerar as
quotas do terreno empreendimento em construgdo, contabilizando-as nas
respectivas contas do circulante ou realizavel, referente a obra em andamento.

Nas parcelas de custo das unidades vendidas, atendendo ao critério de
reconhecimento de lucro na proporgao das parcelas recebidas, deve-se contabilizar
separadamente as parcelas de custo proporcional aos valores recebidos dos néo
recebidos, contabilizando em custo do exercicio e em resultado de exercicio futuros,

respectivamente.
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A legislagdo aplicada a construgéo civil e atividade imobiliaria, quanto a
seus aspectos contabeis, & aquela inserida na legislagdo do imposto de renda e na
legislagdo comercial, quanto aos preceitos de escrituragdo, avaliagdo e
demonstragéo.
A escrituragdo Comercial deve seguir os principios e as técnicas ditadas
pela contabilidade, com a utilizagdo de livros exigidos pela legislagao fiscal, bem
. como os relacionados abaixo:
Livros Comerciais;
Livros Exigidos pela Legislacdo do Imposto de Renda
Livros Exigidos pela Legislagao do ICMS/IPI e do ISS
Os principais elementos inseridos na legislagdo do imposto de renda,
condensados do decreto n°. 3.000 de 26/03/99, que interessam de fato, sdo aqueles
relativos ao reconhecimento da receita e confrontagcdo das despesas, tanto nos
contratos de longo prazo quanto no exercicio de atividade imobiliaria (compra e
P venda loteamento, incorporagao e construgao de iméveis).

Ja na legislagdo societaria, os critérios de avaliagao dos elementos do
ativo e do passivo, e 0 conteudo das demonstragdes contabeis, sdo os pontos que
se tornam relevantes para a compreensao dessas atividades (construgcao civil e
transag¢des imobiliarias).

A Legislagao comercial exige a obrigatoriedade da escrituragao contabil
respalda-se, inicialmente, no Codigo Comercial que, entre outros aspectos, assim
estabelece:

a) todos os comerciantes sao obrigados a seguir uma ordem uniforme de
escrituragao e a ter os livros necessarios a esse fim, além de encerrar anualmente
um balango patrimonial (art. 10);

b) a escrituragdo deve ser procedida de forma regular alcangando todas

as operagdes, as quais devem ser registradas no Livro Diario (art. 11).

4.2 O PROCESSO DAS PERMUTAS E SUAS OPERACOES
Existem basicamente, trés formas para um imével ser adquirido: com
pagamento em dinheiro, com permuta por outro imével ou outro bem qualquer, e

com permuta e pagamento em dinheiro.
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A permuta entre pessoas juridicas ndo coligadas, poderd se dar com
iméveis prontos, em construgao ou a construir.

Em relagcdo aos iméveis concluidos, a aquisicdo mediante permuta de
imoéveis poderd se dar com ou sem complementagdo em dinheiro. Nesta ultima
hipétese, pressupde-se que os permutantes atribuiram valores idénticos aos bens
em transagao.

A permuta também pode ser efetuada por iméveis concluido por unidade
a construir, logo enquadra-se neste item as operagdes de permuta entre o terreno
sobre o qual sera construido o prédio e algumas unidades deste mesmo
empreendimento.

O processo de permuta esta relacionado as atividades imobiliarias. O

termo permuta podera ser definido como uma operagéo que tenha por objeto a troca
de uma ou mais unidades imobiliarias por outra ou outras unidades, podendo,
inclusive, haver pagamento complementar por qualquer uma das partes, que aqui
denominamos de torna.
° Torna é o valor que alguém paga e, consequentemente, alguém recebe
na operagao de permuta. Para quem paga, a torna € o custo da nova unidade
imobiliaria, mais o custo da unidade permutada (velha), que juntos formam o custo
total a ser declarado na unidade recebida - nova).

O permutante que recebe a torna, esta sera receita de venda imobiliaria,
que devera ser tributada, se for o caso, e o custo correspondente saira do custo
corrigido da unidade que a entrega em permuta, cuja forma de caiculo esta definida
nos exemplos praticos.

Ao verificar os aspectos relacionados as permutas é importante ressaltar
a analise mais detalhada e cuidadosa nesse topico. A permuta & definida como
operagao que tenha por objeto a troca de um ou mais unidades por outra ou por
mercadoria, podendo haver pagamento complementar por qualquer uma das partes.

A permuta tem que ser registrada em cartorio, onde nesse contrato tem
que reger todo ele, especificando cada particularidade entre as partes. A
contabilizacao € feita em conta de ativo e passivo (através de um controle); no caso
de mercadoria é a troca da moeda (substituicio), semelhante a venda normal.

Considera-se permuta a troca de unidade imobiliaria por outra ou outras
unidades imobiliarias, importante salientar que qualquer operagdo que nao envolva

imoéveis de ambas as partes sera considerada operagdo de compra e venda com
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todos os efeitos tributarios, por exemplo, ndo se considera permuta troca de imével
por automével, ou por agdes, quotas e etc.

A diferenga de tratamento tributario reside no fato de que, a permuta néo
€ considerada como operagao comercial, portanto ndo ha resultado a ser tributado,

exceto se houver torna. Torna é a parcela em dinheiro Paga por uma das partes per

mutantes.
o Ex: Empresa X — Faz uma Troca de um terreno de R$ 50.000,00, por um
Apartamento e recebe de torna R$ 20.000,00, entao ela contabiliza:
D — Estoque de Iméveis — Apartamento
C - Estoque de Imoveis — Terreno R$ 50.000,00
E como houve torna:
D - Caixa/Bancos
C — Receita de Imobveis Permutados R$ 20.000,00
¢ 4.3 DIFERENCAS ENTRE O CUSTO ORCADO E O CUSTO REALIZADO
O custo orgado para a conclusao das obras ou melhoramantos do imoével
vendido sera controlado por meio da utilizagdo de conta especifica do passivo
circulante ou do passivo exigivel a longo prazo.
A diferenga verificada entre o custo orgcado e o custo realizado final
influenciara o resultado do exercicio social em que o empreendimento for concluido.
Ao ser contratada a venda de uma unidade n&o concluida, além dos
® gastos ja realizados até a ocasido da venda, podera ser computado no custo do

imével vendido a estimativa de custo necessario a conclusdo do empreendimento.
Esta estimativa € denominada de custo orcado e é& importante para que a
comparacado entre a receita de venda e o custo da unidade vendida seja mais
realista.

O calculo do custo orgado se da da seguinte forma:

Custo total previsto da obra - custos pagos, incorridos ou contratados até
a data da opc¢éao pelo custo orgado = custo orgado para a conclusdo das obras ou
melhoramentos.

A Contabilidade sé pode registrar os custos para as unidades vendidas.
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A opcéao para computar o custo orgado no custo do imével vendido podera
ser feita até a data em que se der o reconhecimento do lucro bruto da venda de
unidade isolada ou primeira unidade do empreendimento que compreenda duas ou
mais unidades distintas.

Se adotada o custo orgado devera ser computado na apuragéao individual
do lucro bruto de todas as unidades do empreendimento.

A opcao pelo custo orgcado sera feita para cada empreendimento,
separadamente.

O valor do custo orcado podera ser modificado em decorréncia de
alteragbes no projeto, nas especificagdbes do empreendimento, desde que se
relacionem com a quantidade ou qualidade dos materiais, bens, obras ou servigos
ou com a natureza dos encargos ou despesas estipulados no orgamento.

a) O Custo orcado do imével vendido devera ser creditado a conta
especifica do Passivo Circulante ou do Passivo Exigivel a longo prazo, na data da
efetivacado da venda, em contra partida a um dos seguintes débitos:

- Resultado do Exercicio — Debito a conta de custo das unidades vendidas

- Resultado de Exercicios Futuros — Débito a conta prépria deste grupo
(Custos Diferidos)

b) A diferenga verificada entre o custo orcado e o custo Realizado final
para a conclusdo das obras ou melhoramentos do imével vendido influenciara o
resultado do periodo base em que o empreendimento for concluido.

Quando o custo orgado for superior ao custo realizado p/ a conclusao do
empreendimento, a diferenga constatada entre eles é chamada pela IN n° 84/79 de “
Insuficiéncia de custo realizado”.

Se ao contrario, o custo orgado for inferior ao custo realizado para
conclusdao das obras ou melhoramentos, a diferenga verificada sera intitulada de

“Excesso de custo Realizado”.

4.4 LUCRO PRESUMIDO

Lucro Presumido € uma forma de tributacido onde se usa como base de
calculo do imposto, o valor apurado mediante a aplicagdo de um determinado
percentual sobre A partir de 01/01/97, as pessoas juridicas ndo obrigadas a

apuracao do lucro real poderao optar pela tributagdo com base no lucro presumido,
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cuja apuracao sera trimestral, com periodos de apuragdo encerrados em 31 de

mar¢o, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano-calendario.

Segundo este conceito, parte-se da presungdo de que cada ramo de
negécio apresenta um determinado percentual de lucro liquido sobre o valor das

suas vendas e ou servigos.

. A opg¢ao, a partir de 01/01/99 sera considerada como definitiva para todo
0 ano calendario, e sera manifestada com o pagamento da primeira quota ou quota
unica do imposto devido, correspondente ao primeiro periodo de apuragao (RIR/99,
art. 516, §§ 1° e 4°).

Podem optar as pessoas juridicas que:

A) no ano-calendario anterior tiverem receita bruta total que, acrescida
das demais receitas e dos ganhos de capital, ndo seja superior a R$ 24.000.000,00,
(RIR/99, art. 516).

°
B) que nao estejam obrigadas a tributagdo pelo lucro real em fungéo da
atividade exercida ou da sua constituigdo societaria ou natureza juridica.
C) as demais pessoas juridicas que ndo se enquadrem nas condi¢gbes a
que se refere o item "B" anterior, observado o limite de receita bruta, poderao, a
partir de 01/01/99, exercer a op¢ao pela sistematica do lucro presumido, inclusive:
» C.1- as sociedades civis de profissao regulamentada;

C.2- as pessoas juridicas que exploram atividade rural;
C.3- as sociedade por a¢des, de capital aberto;

C.4- as empresas que se dediquem a compra e a venda, ao loteamento, a

incorporagdo ou a construcao de iméveis e a execugao de obras da construgao civil;

C.5- as empresas que tenha sdcio ou acionista residente ou domiciliado

no exterior;
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C.6- as empresas constituidas sob qualquer forma societaria, de cujo
capital participem entidades da administragao publica, direta ou indireta, federal,

estadual ou municipal,

C.7- que sejam filiais, sucursais, agéncias ou representagdes, no pais, de

pessoas juridicas com sede no exterior;

® C.8- as empresas que vendam bens importados, qualquer que seja o

valor da receita auferida com a venda desses produtos.

C.9 as corretoras de seguro, por serem consideradas empresas de

intermediagao de negécios.

4.5 LUCRO REAL

O Lucro Real significa o préprio lucro tributavel, para fins da legislagao do
imposto de renda, distinto do lucro liquido apurado contabilmente.

De acordo com o artigo 247 do RIR/99, lucro real é o lucro liquido do
periodo de apuracgao ajustado pelas adi¢gdes, exclusées ou compensagdes prescritas
ou autorizadas pela legislacao fiscal. A determinagéao do lucro real sera precedida da
apuragao do lucro liquido de cada periodo de apuragdo com observancia das leis
comerciais.

O lucro real sera determinado a partir do lucro liquido do periodo de
apuragao obtido na escrituragdo comercial (antes da provisdo para o imposto de
renda) e demonstrado no LALUR, observando-se que:

’ Seréao adicionados ao lucro liquido (RIR/99, art. 249):

a) os custos, despesas, encargos, perdas, provisdes, participagdes e
quaisquer outros valores deduzidos na apurag¢do do lucro liquido que, de acordo
com a legislacao tributaria, ndo sejam dedutiveis na determinagao do lucro real;

b) os resultados, rendimentos, receitas e quaisquer outros valores nao
incluidos na apuragéao do lucro liquido que, de acordo com a legislagéo tributaria,
devam ser computados na determinagéao do lucro real.

Poderao ser excluidos do lucro liquido (RIR/99, art. 250):

a) os valores cuja dedugao seja autorizada pela legislagéo tributaria e que
nao tenham sido computados na apuragao do lucro liquido do periodo de apuragao

(Exemplo: depreciagéo acelerada incentivada);
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b) os resultados, rendimentos, receitas e quaisquer outros valores
incluidos na apuragao do lucro liquido que, de acordo com a legislagao tributaria,
nao sejam computados no lucro real.

Poderao ser compensados, total ou parcialmente, a opgao do contribuinte,
os prejuizos fiscais de periodos de apuragdo anteriores, desde que observado o
limite maximo de 30% do lucro liquido ajustado pelas adigdes e exclusdes previstas

. na legislagao tributaria.

O prejuizo compensavel é o apurado na demonstragdo do lucro real e
registrado no LALUR (parte B). (Lei n°® 8.981/1995, art. 42).

Dependendo da movimentagcdo das construtoras, elas tém muitas
edificagcdes provavelmente terdo muitas despesas, entdo fica viavel a opgéo pelo
Lucro Real, ja que o IRPJ incide sobre o resultado (Lucro), onde as despesas
abatem da base de calculo reduzindo assim o valor do imposto a pagar.

Caso contrario uma boa opg¢éao seria pelo lucro presumido, onde consiste
na determinagdo, a cada trimestre ou mensal, aplica-se um percentual sobre a

° receita bruta da empresa, determinando assim um valor de “lucro” que € mera
presuncgao, atualmente existem inUmeras empresas no ramo da construgdo civil com
grandes servigos exclusivos de prestacdo de servico (mdo de obra) fazendo esta

opgao e podendo inclusive através do presumido utilizar o regime de caixa.

4.6 LEGISLAGAO TRIBUTARIA

O cadigo tributario nacional, ao tratar da escrituragao contabil, estabelece

que os livros obrigatérios de escrituragdo comercial e fiscal e os comprovantes dos

* langamentos neles efetuados serdo conservados até que ocorra a prescrigdo dos
direitos tributarios decorrentes das operagdes a que se refiram (art. 195, Paragrafo
Unico).

Quanto a Legislagdao do imposto de renda, a empresa sujeita a tributagdo
com base no lucro real devem manter sua escrituragdo com observancia das leis
comerciais e fiscais (art. 197 do RIR/94). Ja as optantes pelo Lucro Presumido,
também obrigado a escrituragdo contabil nos termos da legislagdo comercial,
podem, opcionalmente, para efeitos fiscais, proceder a escrituragédo apenas do Livro
Caixa, no qual devera estar escriturada toda a movimentagao financeira, inclusive
bancaria. (Lei n°. 8.981/95, art. 45, 1 e ll).



® 29

Ha de se observar, porém, que esta dispensa da escrituragdo contabil
completa para as empresas optantes pelo lucro presumido produz efeitos
unicamente para fins do Imposto de Renda, ndo se estendendo a legislagéo
comercial, societaria, previdenciaria entre outras.

As particularidades tributarias: Incorporagéao imobiliaria, segundo Teixeira
(2003) comenta que a lei n°® 4.591, de 16/12/1964, em seu artigo 28, define as

° incorporagbes imobiliarias como sendo “a atividade exercida com o intuito de
promover e realizar a construgédo, para alienagao total ou parcial, de edificagées ou
conjunto de edificagdes compostas de unidades autdnomas”.

Ja o artigo 29 da mencionada lei considerada incorporador: a pessoa
fisica ou juridica, comerciante ou ndo, embora nao efetuando a construgéo,
compromisse ou efetive a venda de fragbes ideais de terreno objetivando a
vinculagdo de tais fragbes a unidades autbnomas, em edificagcbes a serem
construidas ou em construcdo sob regime condominial, ou que meramente aceite
propostas para efetivagdo de tais transagdes, coordenando e levando o termo a

® incorporagdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, em certo
prazo, pre¢o e determinadas condi¢des, da sobras concluidas.

As Sociedades em conta de participagdo, apesar de nao possuirem
personalidade juridica propria, estdo equiparadas, para efeitos da tributagdo do
imposto sobre a renda, as demais pessoas juridicas. Assim dispée o Art. 7° do
Decreto — lei n°® 2.303 de 21/11/1986.

Portanto, a apuragdo, a tributacdo e a distribuicdo dos resultados
obedecerdo as normas aplicaveis as pessoas juridicas convencionais. Estas regras
foram instituidas pela IN — SRF n°® 179/87, de 30/12/1987.

Embora a SCP nao esteja sujeita a inscrigdo individualizada no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), seus resultados deverdao ser apurados, em
cada periodo-base, com a observancia da legislacao fiscal aplicavel as demais

pessoas juridicas.

4.7 RESULTADO DO EXERCICIO FUTURO
O grupo de contas denominado Resultados de Exercicios Futuros, fica no
balango entre o passivo Exigivel a longo prazo e o Patriménio Liquido. Sédo contas

de aplicagao restrita as situagdes muito especificas, de acordo com o art. 181 da Lei
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6.404/76 o Resultado do Exercicio Futuro corresponde as Receitas do Exercicio
Futuro diminuidas dos custos e das despesas a elas correspondentes.

Ja para as empresas no ramo da constru¢do de iméveis, na venda a
prazo ou em prestacées, com pagamentos ap6s o término do ano calendario da
venda, o lucro bruto, para efeito de determinagcdo do lucro real, pode ser
reconhecido nas contas de resultados de cada periodo de apuragao
proporcionalmente a receita de venda recebida. Para tanto devem ser observadas
entre outras que o Lucro Bruto deve ser registrado em conta especifica de Resultado
de Exercicios Futuros, para qual serdo transferidos a receita de venda e o custo do

imével, inclusive o orgado, se for o caso.

4.8 INCENTIVO FISCAL ESPECIFICO PARA A CONSTRUCAO CIVIL

Existem varios incentivos fiscais para a construgao civil, foi considerado
apenas dois deles. Tais como:

Prefeitura: Através da Base Legal LO 3882/89 art. 66 § 7, as construtoras

. podem deduzir em até 40% do valor da nota fiscal (referente o material utilizado) o

valor da base de calculo para o ISS, sendo assim, considera como efeito de calculo
60% d valor da Nota Fiscal.

Receita Federal: O Percentual a ser aplicado sobre a receita bruta para
apuragao da base de calculo do Lucro Presumido na atividade de Construgéo Civil é
de 32%, quando houver emprego unicamente de méao de obra, mas quando houver
emprego de matérias em qualquer quantidade, esse percentual cai para 8%.(ADN
Cosit n°. 6, de 1997)
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5 METODOLOGIA

5.1 TIPO DE PESQUISA

A metodologia possui o propésito de explicitar de que forma foi
desenvolvida a tarefa, logo, € uma regra basica da pesquisa cientifica o fato de
demonstrar os meios com os quais se chega aos resultados.

Para definir o tipo de pesquisa a ser realizada foi utilizada a tipologia
apresentada por Vergara (1998, p. 44), podendo ser quanto aos fins e quanto aos
meios.

Quanto aos fins a pesquisa foi considerada explicativa, pois teve como
principal objetivo esclarecer que fatores contribuem para a ocorréncia de
determinado fato, visando, portanto, esclarecer quais fatores contribuem, de alguma
forma, para a ocorréncia de determinado fenémeno.

A pesquisa em questdo foi também classificada como descritiva porque
descreve os fatos ocorridos na empresa, mostrando a importancia da contabilidade

® comercial e a contabilidade na construcdo civil e explicagbes sobre as
demonstragdes contabeis, descrevendo, analisando, e interpretando a problematica
da elaboracao e utilizacdo das demonstragdes contabeis para essas empresas.

Quanto aos meios foi uma pesquisa bibliografica que é o estudo
sistematizado desenvolvido com base em material publicado em livros, revistas,
jornais entre outros que abordem o assunto, artigos e material acessivel ao publico
em geral, além de ser, também, uma pesquisa documental e de campo.

A pesquisa foi realizada no local onde ocorre ou ocorreu um determinado
fendmeno ou o que dispbe de elementos para poder explica-lo, com entrevistas e
aplicagcao de questionarios, analisando os dados e os relatorios contabeis, fazendo
uma comparagdo entre a contabilidade na construgdo civil e a contabilidade
comercial.

As informacdes foram obtidas junto a uma empresa de contabilidade que
trabalha com a contabilidade da construgéo civil e a contabilidade comercial.

O estudo efetuado neste trabalho € aplicado, pois tem interesse pratico na

utilizacao das demonstragdes contabeis de empresas de construgao civil.
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5.2 UNIVERSO E AMOSTRA

Segundo Vergara, O universo e amostra tratam-se de definir toda a
populacdo amostral. Existem dois tipos de amostra: probabilistica, baseada em
procedimento estatistica, e nao probabilistica. As informagdes necessarias para se
realizar uma avaliagdo de desempenho financeiro, serve para dar retorno para a
empresa em andlise. Quanto ao universo desta pesquisa envolveu os profissionais

contabeis. As entrevistas foram realizadas no local de trabalho dos contadores.

5.3 COLETA E TRATAMENTO DE DADOS

De acordo com Vergara (1998), na coleta de dados, o leitor deve ser
informado como pretende obter os dados de que precisa para responder ao
problema. Nesta pesquisa, os dados foram coletados através de livros, revistas,
paginas da rede mundial de computadores, publicagao diversas a respeito do tema
em questao, além de documentos internos da empresa e o resultado da entrevista.

Os dados foram utilizados para obter informagdes essencialmente

® necessarias, através de pessoas que tiveram a disponibilidade de passar as
informacdes precisas e importantes para uma analise dos dados, e através destas,
chegar as reflexdes, argumentagdes, interpretagdes, analise e conclusées.

Os dados podem ser tratados de forma quantitativa, isto &, utilizando-se
procedimentos estatisticos, como o teste de hipoteses, e de forma qualitativa. No
caso do estudo em questao foi de forma qualitativa.

O processo da coleta de dados foi realizado em empresas que trabalham
com a contabilidade da construgao civil e a contabilidade comercial. Ao realizar a
entrevista e apuracao dos resultados dos questionarios, foi verificado como ¢é dificil
conseguir esses dados, pois nem todos quiseram responder; alegaram que nao
tinham tempo para respondé-los.

Foram programadas para serem entrevistadas no local de trabalho dos
contadores. Foram entrevistados oito contadores que trabalham com a contabilidade
comercial e a contabilidade da construgéao civil.

Partes dos questionarios foram enviadas através de e-mails, e os mesmos

foram respondidos.
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6 ANALISE DOS RESULTADOS

Foi realizada uma pesquisa no local de trabalho dos profissionais
contabeis. Foi entrevistados contadores que trabalha com as duas contabilidades
estudadas, para que exista um melhor entendimento na comparabilidade.

Como mostra o grafico 1, foi visualizado que todos eles destacam como
aspectos relevantes na contabilidade da construgao civil a exigéncia da legislagao
do imposto de renda; a utilizagdo do REF, bastante utilizado na contabilidade da
construgao civil, tendo como prioridade o controle para cada empreendimento,
possuindo também uma legislagao tipicamente diferenciada das demais, destacando

os servigos de construcao civil e os empreendimentos que sao registrados de forma

diferente.
0 9
— 100% ) m Utilizag&o do REF e
= 80% exigéncia da legislagéo
2 sl do LR
S \
g % ‘ m Outras
C=! 20% |

0%

GRAFICO 1: Aspectos relevantes da Contabilidade na construgéo civil
FONTE: Autora

Em relagdo aos aspectos relevantes que destacam a contabilidade
comercial, conforme grafico 2, 50% dos contadores entrevistados disseram que € o
regime de competéncia, logo todas as despesas e receitas incorridas naquele
periodo, serdo registradas independente de pagamento ou recebimento; 20% deles
falaram que é importante destacar como aspecto relevante o estoque, pois € nele
que contém grande parte do patriménio da empresa, devendo estar sempre

arrumado e atualizado.
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Os 30% restantes disseram que um ponto importante a ser destacado € a
escrituragdo comercial, devendo seguir os principios e as técnicas ditadas pela
contabilidade, utilizando os livros exigidos pela legislagao fiscal, bem como os livros
comerciais, livros exigidos pela legislagcdo do imposto de renda e também livros

exigidos pela legislagao do ICMS, IPI e ISS.

50%
40%
30%
20%

10% / .
0%

GRAFICO 2: Aspectos relevantes da Contabilidade Comercial
FONTE: Autora

@ Regime de Competéncia

Quantidade

m Escrituragédo Comercial

0 O Estoque

Conforme demonstrado no grafico 3, dentre as principais diferengas
existentes entre a contabilidade da construcao civil e a contabilidade comercial, foi
falado por 40% dos contadores entrevistados que nao ha tanta diferenga de uma
contabilidade para outra, pois a contabilidade da constru¢ao civil nao deixa de ser
comercial, devendo salientar que o contribuinte fica obrigado, a disposi¢cao do fisco
ou dos 6rgaos da secretaria da Receita Federal.

Os 60% dos contadores restantes disseram que as principais diferencas estao
no controle do estoque e na apuragao do resultado, bem como sobre alguns
registros que por ordem de uma legislacdo especifica da construgao civil,
dependendo da clausula contratual, usa-se a conta REF (resultado do exercicio

futuro) que € a principal diferenca existente entre as duas contabilidades estudadas.
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0% (contabilidade civil nao
deixa de ser comercial)

GRAFICO 3: Diferencas existentes entre a Contabilidade Comercial e a
Contabilidade da Construgao Civil
FONTE: Autora

Em relagao as diferencas entre o custo orgado, o custo realizado e a sua
contabilizacdo, foram dito por 100% dos contadores entrevistados que o custo
realizado é aquele que é devidamente efetivado e comprovado, logo o orgado € uma
previsdo, podendo ficar em uma posigcao inferior ou superior ao planejado; sua
contabilizacdo dependera do valor contratado da venda, e os custos ja pagos e
incorridos.

Foi perguntado aos contadores entrevistados se existe algum incentivo
fiscal especifico para a construgao civil; 70% deles disseram que fiscalmente nao
existe nenhum incentivo, mas a legislagao favorece a empresa de construgao civil a
optar pelo regime de tributagdo lucro presumido. Até R$ 48 milhdes ano, ha
possibilidade de 8% sobre o faturamento, sendo que a empresa € obrigada a fazer o
patriménio de afetacdo e essa medida proviséria do bem, esta sendo proposto um
beneficio para as construtoras onde as receitas financeiras ndo seriam mais
tributadas diretamente pelas aliquotas do IRPJ e CSSL, e sim semelhante ao calculo
em relacao ao faturamento.

Os 30% restantes disseram que existem varios. Dentre eles foi citado
dois: Prefeitura e Receita Federal.

Prefeitura: Através da base legal LO 3882/89 art. 66 § 7, as construtoras

podem deduzir em até 40% do valor da nota fiscal (referente a material utilizado) o
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valor da base de calculo para o ISS, sendo assim, considera como efeito de calculo
60% do valor da Nota Fiscal.

Receita Federal: O Percentual a ser aplicado sobre a receita bruta para
apuracao da base de calculo do Lucro Presumido na atividade de Construgéo Civil &
de 32%, quando houver emprego unicamente de mao de obra, mas quando houver
emprego de matérias primas em qualquer quantidade, esse percentual cai para
8%.(ADN Cosit n°. 6, de 1997).

70%
60%
50%
40%
30%

20%
10% /
0% —

m Regime de Tributacao
Lucro Presumido

m Prefeitura e Receita
Federal

Quantidade (%)

GRAFICO 4: Incentivo fiscal especifico para a construgao civil
FONTE: Autora

Quanto ao procedimento das permutas, 100% dos contadores
entrevistados disseram que pode considerar permuta, a troca de unidade imobiliaria
por uma ou varias unidades.

E importante salientar que qualquer operacdo que nao envolva iméveis
de ambas as partes sera considerada operagao de compra e venda com todos os
efeitos tributarios, por exemplo: ndo se considera permuta troca de imével por
automoével, ou por agdes, quotas, etc.

Foi dito ainda que a permuta tem que ser registrada em cartério, onde o
contrato especifica cada particularidade entre as partes, podendo haver pagamento
complementar por qualquer uma das partes envolvidas.

Diante do questionamento de como € calculado o resultado do exercicio
futuro e quais os seus impactos na contabilidade da construgao civil, foi dito por 30%

dos contadores entrevistados que é preciso saber quais tipos de registros devem ser
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feitos nesse grupo, depois estando registrados as futuras receitas, registram-se
também seus respectivos custos, onde € apurado o resultado.

Seus impactos ocorrem quando nao se apuram os devidos valores dentro
dos padrdes, obedecendo-se ao principio de competéncia e transferindo para o
resultado a proporg¢ao calculada com base em rateio. E os 70% restantes disseram
que o resultado do exercicio compreende as receitas recebidas antecipadamente
que de acordo com o regime de competéncia pertence ao exercicio futuro.

Segundo mostra o grafico 5, foi mostrado a forma de tributagcdo mais
utilizada para as construtoras, 70% dos contadores disseram que € o lucro
presumido, desde que a legislagdo permita (até R$ 48 milhdes ano). O lucro
presumido € o mais utilizado. O simples ndo pode ser utilizado, a legislagdo nao
permite. O lucro presumido € a forma de tributacdo onde se usa como base de
calculo do imposto, o valor apurado mediante a aplicagdo de um determinado
percentual sobre a receita bruta.

E os 30% restantes disseram que € o lucro real, pois, significa o proprio

P lucro tributavel, para fins da legislagao do imposto de renda, distinto do lucro liquido
apurado contabilmente. O lucro real € o lucro liquido do periodo de apuracgdo
ajustado pelas adigbes, exclusbes ou compensagdes prescritas ou autorizadas pela
legislagéo fiscal. A determinacao do lucro real sera precedida da apurag¢ao do lucro

liguido de cada periodo de apuragao com observancia das leis comerciais.

70%
60%
50%
40%
30%

20%
10%
0%

@ Lucro presumido

B Lucro real

Quantidade (%)

GRAFICO 5: Forma de tributagdo mais utilizada para as construtoras
FONTE: Autora
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Foi possivel observar, na pesquisa de campo realizada, que os
profissionais contabeis consideram que:

a) A utilizaggo do REF é um dos aspectos mais relevantes na
contabilidade da construgao civil; a exigéncia da legislagdo do imposto de renda;
também bastante utilizado na contabilidade da construgdo civil, tendo como
prioridade o controle para cada empreendimento;

b) Foi destacado como aspectos relevantes na contabilidade comercial: o
estoque, pois & nele que contém grande parte do patriménio da empresa, devendo
estar sempre arrumado e atualizado.

O regime de competéncia e a escrituragdo comercial devendo seguir os
principios e as técnicas ditadas pela contabilidade.

c) as principais diferengas existentes entre a contabilidade da construgao
civil e a contabilidade comercial, ndo ha tanta diferenga de uma contabilidade para
outra, pois a contabilidade da construgao civil ndo deixa de ser comercial, devendo
salientar que o contribuinte fica obrigado, a disposi¢cédo do fisco ou dos érgaos da

° secretaria da Receita Federali.

Disseram ainda que as principais diferengas estejam no controle do
estoque e na apuragao do resultado.

d) Quanto ao incentivo fiscal, disseram que existem varios. Dentre eles foi
citado dois: Prefeitura e Receita Federal.

Prefeitura: as construtoras podem deduzir em até 40% do valor da nota
fiscal (referente a material utilizado) o valor da base de calculo para o ISS, sendo
assim, considera como efeito de calculo 60% do valor da Nota Fiscal.

Receita Federal: O Percentual a ser aplicado sobre a receita bruta para
apuracao da base de calculo do Lucro Presumido na atividade de Construgao Civil é
de 32%, quando houver emprego unicamente de mao de obra, mas quando houver
emprego de matérias primas em qualquer quantidade, esse percentual cai para 8%.

e) O lucro presumido € o mais utilizado. O simples ndo pode ser utilizado,
a legislagcao nao permite. O lucro presumido é a forma de tributagdo onde se usa
como base de calculo do imposto, o valor apurado mediante a aplicagdo de um
determinado percentual sobre a receita bruta.

E o lucro real, pois, significa o préprio lucro tributavel, para fins da

legislagao do imposto de renda, distinto do lucro liquido apurado contabilmente. O
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lucro real é o lucro liquido do periodo de apuragdo ajustado pelas adigées,
exclusdes ou compensagdes prescritas ou autorizadas pela legislagao fiscal.

De acordo com a teoria foi verificado que os contadores trabalham de
forma correta e eficaz, por se tratar de seguir os principios contabeis e
conseqlientemente todos os processos importantes que a contabilidade possui.
Tendo o poder de controlar todos os relatos, as demonstragdes contabeis de forma

significativa.

L)
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7 CONSIDERAGOES FINAIS

O presente trabalho expds os principais aspectos envolvidos na
contabilidade de empresas de construcado civil, e de empresas comercial; tanto do
ponto de vista da empresa quanto do ponto de vista do usuario e de suas
informacdes.

Na pratica, ndao ha tanta diferenga na contabilidade da construgéo civil
para a contabilidade comercial, devendo salientar que o contribuinte fica obrigado, a
disposigdo do fisco ou dos 6rgaos da secretaria da Receita Federal, a demonstragao
Analitica, por empreendimentos, dos valores computados como custo orcado de
cada unidade vendida, bem como dos efeitos de atualizagdo monetaria e de
alteragdes nas especificagdes do orgamento, independente do quadro demonstrativo
do custo orgado e além dos livros acima citados, deve ser incluido o Livro para
Registro permanente de Estoque, que é especifico para pessoas juridicas que
exercam atividades de compra e venda de imodvel.

Mais do que isso, o trabalho evidenciou e demonstrou que a

° regulamentagao vigente permite, em situagées semelhantes, a aplicagédo de praticas
contabeis diferentes, o que elimina uma importante caracteristica qualitativa de
informacdo contabil: a comparabilidade; o estudo comparativo entre as duas
contabilidades estudadas, existindo assim informagdes contabeis necessarias para
obtencao dos resultados.

O trabalho mostrou ainda que os recursos disponiveis em termos de
normas contabeis, podem ajudar para o embasamento diante dos conceitos
fundamentais, sendo também Uuteis para os usuarios externos, desde que as
informagdes relevantes sejam evidenciadas.

O presente trabalho demonstrou ainda que, na situacdo especifica de
empresas de construgao civil, podem-se extrair das informagbdes contabeis
importantes analises complementares as convencionais ja existentes, tanto do ponto
de vista do usuario externo e interno.

Este trabalho demonstra também que as caracteristicas qualitativas da
informacao contabil, além de demonstrar a importancia da contabilidade como um
instrumento de apoio as decisdes, sao uteis para o balizamento da investigagao
sobre a utilidade da prépria contabilidade, servindo como um conjunto de pré-

requisitos para a caracterizagao desse tipo de informacgao.
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Quanto ao resultado final observou que a contabilidade, quando
entendida em seu sentido amplo, demonstra ainda as principais diferengas
existentes entre a contabilidade da construgdo civil e a contabilidade comercial,

sendo de grande valor o aprofundamento deste estudo.
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APENDICE 1

Modelo de questionario aplicado na pesquisa de campo

1) Quais os aspectos mais relevantes que destacam a contabilidade da construgéo
civil?

2) Quais os aspectos mais relevantes que destacam a contabilidade comercial?

3) As principais diferengas existentes entre a contabilidade comercial e contabilidade
da construgao civil?

4) Como ¢ feita a contabilizagao do custo orgado? E quais as diferengas entre o
custo or¢ado e custo realizado?

5) Existe algum incentivo fiscal especifico para a construgao civil?
6) Como é o procedimento das permutas e como é feita a contabilizagdo?

7) Como é calculado o resultado do exercicio futuro? E quais os seus impactos na
contabilidade da construgao civil?

8) Qual a forma de tributagado mais utilizada para as construtoras?
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APENDICE 2

Roteiro de entrevista aplicado aos contadores da area de Construgao Civil

1) Quais os aspectos mais relevantes que destacam a contabilidade da construgao
civil?

2) Quais os aspectos mais relevantes que destacam a contabilidade comercial?

3) As principais diferengas existentes entre a contabilidade comercial e contabilidade
da construgéo civil?

4) Como ¢ feita a contabilizagdo do custo orgado? E quais as diferengas entre o
custo orgado e custo realizado?

5) Existe algum incentivo fiscal especifico para a construgao civil?
6) Como é o procedimento das permutas e como é feita a contabilizacao?

7) Como € calculado o resultado do exercicio futuro? E quais os seus impactos na
contabilidade da construgao civil?

8) Qual a forma de tributagao mais utilizada para as construtoras?




